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Vivienda cooperativa en cesion de uso
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Tension creciente entre necesidad y asequibilidad
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Vivienda cooperativa en cesion de uso




Vivienda cooperativa en cesion de uso
propuesta de la Economia Social y Solidaria

Sistemas habitacionales Maxima eficiencia energética

Recuperacion de
comunidades

Mejora el acceso a la
vivienda

Integra la diversidad Emprendimiento social

social




la tercera via en vivienda

ALQUILER . CESION USO ., COMPRA

Flexibilidad. Estabilidad. Estabilidad.

Liquidez. Flexibilidad. Retorno eventual de

capital.
Menos Gastos. Retorno parcial capital.

Movilidad.

Sin carga financiera. Carestia.

Sin deudas.

Deuda.
+ ACCESIBILIDAD

Carestia.

M3 tos.
- AL MARGEN DEL MERCADO e
Fluctuacion.

COMUNIDAD, SALUD y POTENCIAL Riesgo atrapamiento.

Inestabilidad.

: CUIDADOS y DEPENDENCIA
Dependencia.




De Comun a Comunitario

MODELO CONVENCIONAL

Accesos,
escaleras

. : E ’
Vivienda privada spacio bortal...

Comun

COVIVIENDA COOPERATIVA

Vivienda / Espacio Comunitario
Espacio intimo de encuentro




Nuevas cooperativas de vivienda

MODELO CLASICO: Promocion cooperativa de vivienda

equipo. PROMO VENTA | PROPIEDAD HORIZ. - MERCADO - INDIVIDUAL

TECNICO COOP . division

Poen o INEFICIENCIA - AISLAMIENTO - VULNERABILIDAD - TENSION
SOCl1as

INNOVACION: Cooperativa de vivienda en cesion de uso sin lucro

GRUPO & AUTO CESION USO - COLABORAR - COMUNIDAD - GESTION - SALUD -

CODISENOT PROMO  CUIDADOQS - SERVICIOS - EFICIENCIA - TEJIDO - RED - APRENDER

socias > propiedad cooperativa indefinida

0 5 10 15 20 25 30 35 40
anos




Modelo de financiacion

Ejemplo para inversion total del proyecto

80% financiado

socias entidad financiera
aportan Préstamo hipotecario abonado mensualmente por la
capital social. cooperativa y repercutido a coste a las socias.

Recuperable
()OO0

Canon mensual similar al alquiler (no retornable)




Modelos cooperativos de vivienda

PROMOCION Y VENTA

Se disena, desarrolla y edifica una promocion
inmobiliaria de vivienda con idea de venderla a

potenciales clientes

NECESIDAD y CODESARROLLO

Un grupo se junta por una necesidad habitacional
concreta, que desarrolla a su medida, de forma
autogestionada, democratica y participativa




Impacto €

Corto plazo -25%¢€

precio de acceso a la vivienda.

Largo Plazo -60 -100% €

comparado con alquiler y coste hipotecas compra.




Comparativa estimada del coste mensual

proyeccion a largo plazo alquiler libre / nuevas hipotecas

canon uso + |PC / cuota con ayudas publicas

€ : fin hipoteca
2000
1500
1000
500
0 5 10 15 20 25 30 35 40




Vivienda cooperativa en cesion de uso
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Caracteristicas Vivienda cooperativa en cesion de uso

No lucro y propiedad cooperativa

Capital inicial recuperable, cuotas similar al alquiler.

gg% Autopromocion, autogestion y comunidad

Liderado por personas socias a su medida

QTes Vivienda asequible e inclusiva

oMo

~7

Cesion de uso, impacto a largo plazo y diversidad.

@ Corresponsabilidad con el entorno

Eficiencia, sostenibilidad y consumo responsable

ﬂ/D\ﬁ Crecimiento y replicabilidad

Aprendizaje abierto, 500 viviendas en Catalunya




Caracteristicas Vivienda cooperativa SENIOR
en cesion de uso

' o ' Servicios especificos Senior

Combinacion de espacios compartidos, de uso privativo y servicios

especificos para personas mayores.

@ Comunidad y Cuidados

La comunidad y los cuidados estan en el nucleo de nuestros proyectos,
procurando el envejecimiento activo y el acompanamiento en la etapa

final de vida, evitando la soledad no deseada.

Apoyo profesional

®
il

Ayuda o apoyo profesional de caracter adaptativo,

de acuerdo a las necesidades.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

» No lucro y propiedad cooperativa

v Propiedad cooperativa de forma indefinida.
v Cooperativas sin animo de lucro.
v Financiacion colectiva.

v Capital inicial recuperable.

v Cuotas mensuales similar alquiler, no recuperables.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

% = Autopromocion y comunidad

v Responsabilidad liderada por personas socias.
v Formacion y empoderamiento colectivo.
v Intencion de vida comunitaria y apoyo mutuo.

v Transparencia y apertura al entorno.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

= Vivienda asequible e inclusiva

v Cesion del USO de la vivienda/espacio por cooperativa.
v Criterios de acceso transparentes.
v Asequible a largo plazo.

v Aportacién inicial limitada, accesibilidad y

sostenibilidad.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

» Corresponsabilidad con el entorno

v Vinculacidén y aportacion al barrio,

localidad y territorio.

v Eficiencia y sostenibilidad medioambiental.

v Consumo responsable.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

AN = Crecimiento y replicabilidad

v Aprendizaje abierto y colaborativo.

v Fomento y difusion del modelo.

> Modelo en Expansion

v + 500 viviendas en Catalunya.
v Facil colaboracion publico-cooperativa.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

@ | = Servicios especificos Senior

v Combinacion de espacios compartidos, de uso privativo

y servicios especificos para personas mayores.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

@ » Comunidad y cuidados

v La comunidad y los cuidados estan en el nucleo de
nuestros proyectos, procurando el envejecimiento
activo y el acompanamiento en la etapa final de vida,

evitando la soledad no deseada.




Vivienda cooperativa en cesion de uso

= Apoyo profesional

@,
me

v Ayuda o apoyo profesional de caracter adaptativo,

de acuerdo a las necesidades.




Vivienda cooperativa RURAL

Repoblaciéon y relevo

Habitantes con arraigo, actividad y cuidado del entorno.

Regeneracion natural

Practicas regenerativas en agricultura, ganaderia...
Emprendimiento social

Iniciativas socioeconomicas locales que dinamizan.
Rehabilitacion y recuperaciéon patrimonial

Recuperar edificios e infraestructuras con valor.
Maxima eficiencia y menor consumo

Aprovechar los recursos y generar autoconsumo local.




Vivienda cooperativa en cesion de uso




Impacto social

sjasf

Mejora de la salud, el bienestar y el envejecimiento

Mejora del acceso a la vivienda

Facilita los cuidados, la conciliacion, la crianza y educacion
Evolucion de propiedad-deuda a uso flexible y evolutivo
Sostenible, maxima eficiencia de los recursos y consumos

Individualizacién a colectivo, dependencia a empoderamiento
Atencion a personas en vulnerabilidad y dependencia
Resiliencia ante contingencias

Acoge la diversidad y promueve la inclusividad

—
o

Fomenta la cooperacion y la solidaridad

WWWw.covivienda.coop






9 Propuestas para impulsar el modelo

o © N o U A W N =

Ayudas del alquiler también para cesion de uso
Ayudas también computar espacios los comunes
Ayudas especificas para modelo

Sistema de garantias CERSA y SGR

IVA superreducido 4% construccion

Cooperativas “especialmente protegidas”
Financiacion especifica para Mayores

Normativa urbanistica y calificacion de suelo

. Recursos y difusion para impulsar el modelo




Vivienda cooperativa en cesion de uso




RETOS DEL MODELO

1. Completar proyectos en cada territorio
Hacer una realidad visible el modelo y la experiencia.
2. Crear conocimiento y conciencia social
Difundir las caracteristicas y sus beneficios.
3. Desarrollar un marco regulatorio
Ofrecer mayor seguridad, referencias normativas y encajes
multisectoriales: vivienda, cooperativa, servicios sociales, etc.
4. Mejorar la financiacién y las garantias
Facilitar las operaciones y garantias publicas o sectoriales.
5. Adaptar soluciones urbanisticas
Acompanar el modelo y crear encajes a partir de experiencias.
6. Recabar apoyo e implicaciéon institucional
Colaboracion publico-cooperativa-comunitaria.




RETOS DEL MODELO

7. Trabajar la diversidad
Diversificar tipologias de proyectos.
Fomentar la diversidad de las unidades en cada proyecto.

8. Mejorar la asequibilidad
Reducir el coste de capital y canon mensual.
9. Sostenibilidad en el tiempo
Viabilidad con renovacion de nuevas socias.
10. Blindaje del modelo
Bloquear la liberacion de la propiedad al mercado.
11. Vertebrar y fortalecer ecosistema

Crear redes colaborativas de aprendizaje e impulso.
Conectar con otros agentes y sectores.




Vivienda cooperativa en cesion de uso




DIFICULTADES DE LOS PROYECTOS

1. Carestia de operaciones: suelo-edificios y obras
Operaciones complejas y con mayor vulnerabilidad.
2. Desconocimiento y confusion social, técnica y politica
Cultura cooperativa que retiene y autogestiona la propiedad.
3. Normativas restrictivas y procesos hiperexigentes
Explorar modelos menos regulatorios y cultura de confianza.
4. Limitada financiacién y garantias
Una Unica entidad financiera y garantias personales.
5. Bloqueo innovador del urbanismo
Politica de miedo a la innovacion y técnica-publica camino trillado.
6. Menores ayudas que modelos convencionales

Agravio comparativo con alquiler y compra (segregacion).




Vivienda cooperativa en cesion de uso




CLAVES PARA CREAR UN PROYECTO

1. GRUPO humano comprometido

Empoderamiento cooperativo. Vision y proposito de convivencia.
2. Equipo TECNICO acompafamiento

Ambitos social, juridico, constructivo y financiero.
3. UBICACION y encaje urbanistico

Caracteristicas e investigacion urbanistica.
4. PROYECTO y VIABILIDAD econémica

Plan economico, estudio del grupo, busqueda de financiacion.
5. COMPRA suelo, inmueble o CESION

Constitucion cooperativa, estatutos, reserva, anteproyecto y firma.
6. Proyecto arquitectonico y CONSTRUCCION

Desarrollo proyecto completo, contratacion y obra.




Como crear un proyecto de vivienda cooperativa en cesiéon de uso

Aproximacién Impulso Consolidacién Materializacién Convivencia

Tiempo variable 250-750€ /UC* . 1500 - 2500 € / UEC 15.000 - 30.000 € / Vivienda Proteccion Oficial (VPO) Cuotas de uso
falta definir un grupo ini * unidad de convivencia Variable segiin el ndmero de UC's 40.000 - 80.000 € / Mercado libre
criterins de acceso de nuevos micmbros -
[G5] Minimo 3 meses 5 | Minimo 6 meses & | 12 meses + duracion de laobra & ﬁ m 75 | Vida de la cooperativa
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Primera iniciativa de vivienda
cooperativa en cesion de uso en
Barcelona.

2014 Primera colaboracion
publico-cooperativa del Estado:
Ayto. Barcelona - Sostre Civic

Habitada desde junio de 2018.



https://sostrecivic.coop/projectes/princesa49/

La Borda

Sants, Barcelona

- Movimiento vecinal y transformacion
integral de barrio con modelo - |
cooperativo. (77 '_ f i 1

- Edificio pionero altura en madera. - TP s

- Habitado por +50 personas desde
2018.



http://www.laborda.coop/

Entrepatios
Usera, Madrid

- Primera cooperativa ecosocial
en cesion de uso de Madrid.

= |nicio convivencia enero 2021.

- Dos promociones:
- Las Carolinas habitada
- Vallekas en obras.



https://www.entrepatios.org/

La Balma

Poblenou, Barcelona

- 20 viviendas en régimen de
Proteccién Oficial y espacios
comunitarios.

~ Suelo publico en derecho de
superficie.

-~ Convivencia otono 2021.



https://sostrecivic.coop/projectes/la-balma/

Cirerers
Roquetes, Barcelona

- 32 viviendas en régimen de
Proteccién Oficial y espacios
comunitarios.

~ Suelo publico en derecho de
superficie desde 2016 Ayto. Barcelona.

- Edificio 8 alturas en madera.

-~ Convivencia abril 2022.



https://sostrecivic.coop/projectes/cirerers/

SolTerra

Sant Hilari Sacalm

~ Iniciativa cohousing sénior de
Catalunya con 31 unidades.

‘kV'L:—Z\ IREJLC%SVA. e \
CONSTRUiM |
. (O0PERTY" ATGE |

——

- Proyecto arquitectonico sostenible g
en ambito rural. |
=

- Compra 2023.
~ Rehabilitacion 2024-2025.


https://sostrecivic.coop/projectes/solterra/
https://sostrecivic.coop/projectes/solterra/

Trabensol
Madrid

~ Iniciativa cohousing sénior pionera
en Espana con 54 apartamentos.

- Proyecto arquitectonico sostenible
en ambito rural.

-~ Convivencia desde 2013.



https://trabensol.org/

Ametxe

Gordexola (Bizkaia)

- Primera cooperativa de vivienda en
cesion de uso en la CAPV.

- Inicio: sept. 2017

- Constituida: julio 2018

-~ Compra: marzo 2019

~ Rehabilitacion: mayo 2022-mayo 2024
- Convivencia: verano 2024

-  Ametxe.eus



https://www.ametxe.eus/

8 caracteristicas AMETXE

ametxe
JradL E;izi _a(ive[:

Recuperacion de patrimonio historico (1660).
Recuperacion de vida comunitaria en caserios.

Respeto, recuperacion y cuidado del entorno.

Conexion con la tierra y la naturaleza.

Familia de adhesion voluntaria.

Grupo intencional de aprendizaje y crecimiento colectivo.
Apertura, ayuda mutua y relaciones mas sanas.
Compromiso social y solidario.
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Economia
Social y Solidaria
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